EXCELENTI'SS~IMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 242 VARA CIVEL DO FORUM
CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR

Processo Digital n? 0045929-13.2024.8.26.0100

MAURICIO BENANI BARCELOS SILVA , CRECI n® 168762/SP, RG n® 41.624.048-3, CPF n®
336.011.268-77, Perito-Avaliador nomeado nos autos do processo em epigrafe que
CONDOMINIO EDIFiCIO SANTO ANDRE move em face de RENATA CARNEIRO DA CUNHA
e outros vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, honrado com a nomeacao,
tendo vistoriado externamente o imével objeto da avaliacdo e coligido os elementos que
entendeu necessarios para tal finalidade, apresentar as conclusbes a que chegou,
consubstanciadas no presente

LAUDO DE AVALIACADO

1.0 — CONSIDERAGOES INICIAIS

O signatario foi honrado com a nomeacao de fl. 332/333 para avaliar o imével descrito na Matricula
n2 71.069 do 5° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS de Sao Paulo, a seguir transcrito:

|0 BENANI BARCELOS SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2025 as 22:37 , sob o nimero WIMJ25414218137

IMOVEIS: APARTAMENTO n° 6 localizado no 2° andar do “EDIFICIO SANTO ANDRE”, situado & Pracg
Buenos Aires , n°752, no 7° SUBDISTRITO-CONSOLACAO, contém a area total de 167,10m?2, excluidas a&

paredes externas e de contornos, cabendo-lhe no terreno a area de 60,670m?, ou seja,6,7627%.

ASSISTENTES TECNICOS

Nao houve indicacao de assistentes técnicos.

u
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2.0 - QUADRO RESUMO DA AVALIAGAO

TIPO DO IMOVEL Apartamento Residencial Tipo

LOCAL APARTAMENTO n° 6 Iocali;ado no 22 andar do
“EDIFICIO SANTO ANDRE”, situado a Praga
Buenos Aires , n2752

MATRICULA n® 71.069 do 5° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS de Sao Paulo

CONTRIBUINTE 011.101.0034-5

QUADRO DE AREAS

AreaTotal..........coovvveveeeeeeeeeeeeeeee. 167,10m?

NOTA: Areas extraidas da respectiva matricula

VALOR DE MERCADO: R$1.828,849,00

DATA DA AVALIACAO: 30/05/2025

3.0 - OBJETIVO

O objetivo do presente laudo sera a determinacao do valor atual de mercado do imével avaliando
nesta data, nao sendo considerados aspectos juridicos, tais como énus, litigios, desapropriacoes
etc.
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4.0 - METODOLOGIA — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

Para determinagao do valor do imével sera adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que € a metodologia mais adequada ao presente caso e que define o valor de forma
imediata através da comparacdo com dados de elementos assemelhados, ou seja, consiste
basicamente na determinagdo do valor de um imével por comparacao direta com outros
imoveis semelhantes. Para determinagao do valor unitario de venda, foram realizadas inimeras
pesquisas de preco junto ao mercado imobilidrio atuante na regido e selecionados elementos
comparativos com o mesmo grau de semelhanca e no mesmo condominio da unidade avalianda.

Os elementos comparativos foram coletados na regido onde esté localizado o imével avaliando,
dos quais se extraiu a Média Aritmética Saneada, apés sua homogeneizagdo, segundo o
tratamento por fatores determinado pela Norma para Avaliagdes de Iméveis Urbanos Ibape/Sp:
2011.

4.1 - Fator oferta

A Norma Para Avaliacao de Iméveis Urbanos IBAPE/SP:2011 preconiza a aplicacao do fator
oferta, conforme segue.

“10.1 Fator oferta A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total
pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinagéo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apés a
aplicagdo do fator oferta.”

Contudo, cumpre esclarecer que no decorrer de longos anos de trabalhos periciais, o signatario
observou que o desconto sobre o valor da oferta, habitualmente ocorrido na negociagcao entre
particulares, no processo de execugao judicial corresponde ao lance ofertado liberalmente pelo
interessado na arrematacao do imdvel, cujo preco minimo é fixado pelo juiz por ocasido da

praca.

Art. 885 CPC. “O juiz da execugao estabelecera o pre¢o minimo, as condigbes de pagamento e as garantias
que poderéo ser prestadas pelo arrematante.” (destacamos)

Art. 890 CPC.” Pode oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seus bens (...)” (destacamos)

Nas hastas publicas a arrematacdo de imdveis habitualmente tem éxito somente na segunda
ou terceira praca, quando, de modo geral, o lance minimo é fixado pelo juiz em 70% e,
dependendo do caso, até 50% da avaliacao.

Assim, com a aplicacdo do Fator Oferta nas avaliacées imobilidrias em executivos judiciais,
constatamos a ocorréncia de duplice depreciacao do bem imoével (fator oferta de 10% e
lance minimo fixado em segunda praga entre 70% e 50% da avaliagdo), arremessando-o bem
abaixo do valor de mercado por ocasidao da arrematacgao, razédo pela qual o referido fator nao sera
aplicado no presente caso.
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Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI n° 168762

4.2 - Fator Padrao

Sera utilizado o estudo “Valores de Edificacbes de Iméveis Urbanos Ibape/SP:2017” para
classificagdo das benfeitorias do imoével objeto do presente laudo e dos elementos

pesquisados.

4.3 — Fator Vaga

Considerando que o imével paradigma possui 2 vagas de garagem, o fator vaga sera aplicado na
homogeneizacao dos elementos coletados conforme a tabela abaixo elaborada.

Mauricio Benani Barcelos Silva
Perito-Avaliador Judicial

Vagas Fator
2 1,00
1 1,05

Petland Higiendpolis

9

EMEIMONTEIRO
LOBATO
Parque
Buenos Alres

Setor...eeeenn.. 011
Quadra............. 101

IRua Piaul 752
Higiendpotis

Mackenzie

Ind. Fiscal......... 5.255,00/14 p/Av. Angélica

Ind. Fiscal........ 4.817,00/14 p/Rua Piaui (Pga. Buenos Aires)

Z0Nna.......ccccuuee. ZM3b (Zona Mista de alta Densidade).

Rua: Rio Claro n° 97 Jardim Bela Vista — Guarulhos/ SP CEP 07132-290
Telefone (11) 98112-4527

4

A

5.0 - MAPA DE LOCALIZACAO E VISTA AEREA DO IMOVEL Govglemsss &3 Gorgle
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5.1 — VISTORIA INTERNA DO IMOVEL
Dirigindo-se a Praca Buenos Aires, n?752, CEP 11410-240, EDIFICIO SANTO ANDRE, o
signatério foi recepcionado pela Senhora Renata Carneiro da Cunha, que liberou sua entrada ao

apartamento e as areas comuns cujas fotografias, apresentadas a seguir, ilustram e concedem
boa nocdo do mesmo.

A) EDIFiCIO SANTO ANDRE

Torre Unica composta de pavimento térreo, 7 (sete) pavimentos tipo com 2 unidades por andar,

pavimento térreo, 2 (dois) elevadores (social e servigo), com as seguintes especificacoes:

PAVIMENTO TERREO:- Jardins, acesso por escada, Portaria/Guarita, hall social e servico,
entrada para veiculos e vagas de garagem.

PAVIMENTO TIPO:- 2 pocos para elevador, ante—camara, escada de acesso aos demais

pavimentos e 2 (dois) apartamentos por pavimento.

ATICO:- Casa de maquinas, barrilete e escada de acesso aos demais pavimentos.

B) APARTAMENTO 6 - 22 andar

O apartamento penhorado é parte de uma unidade que ocupa todo andar, onde foram unificadas a

ENANYBARCELOS SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2025 as 22:37 , sob o niimero WIMJ25414218137

unidades 5 e 6. A unidade 6 (objeto da avaliagdo), dotada de um dormitério com closet e banhei

=

privativo (suite master), 2(duas) salas, lavabo, living, hall (galeria) e escritorio.

Areas secas com piso de madeira, paredes com reboco fino e pintura & base de latex. Janelas e
esquadrias de madeira acustica e porta de madeira. Areas molhadas com piso ceramico, banheiro co
paredes com azulejos. Lougas e metais de padrao superior. A unidade ndo tem vaga de garagem.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmeﬁte p§ MAURICIO B
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Mauricio Benani Barcelos Silva

Perito-Avaliador Judicial
Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI n° 168762

Foto 1 - Identificando o Edificio
Santo André situado na Praca
Buenos Aires, esquina da Auv.
Angélica - bairro Higienopolis,
nesta capital.

Foto 2 — Aspecto geral do Edificio
Santo André, visto pela Praca
Buenos Aires.

Foto 3 — Vista geral do edificio
Santo André pela Av. Angélica.

Rua: Rio Claro n° 97 Jardim Bela Vista — Guarulhos/ SP CEP 07132-290
Telefone (11) 98112-4527
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5.2 — CARACTERISTICAS DAS IMEDIAGOES

A Av. Angélica e a Praca Buenos Aires (Rua Piaui) no trecho onde entesta o Edificio Santo André sdo
dotadas de todos os melhoramentos publicos, como asfalto, guias, sarjetas, agua encanada, esgoto, luz
domiciliar, iluminacao publica e transporte coletivo nas proximidades.

Regiao com predominancia de uso misto, construgdes residenciais, comerciais, farmacia, agencias
bancarias, Shopping Patio Higiendpolis, Hospital Samaritano e outros, distante 2,5Km da Praca da Sé e

posiciona—- se no quadrante Oeste.

6.0- DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO BASICO (VUB)

A - Serao aplicados na homogeneizagao e céalculo do valor unitario basico os fatores relacionados
nos itens descritos anteriormente (4.1 a 4.3), onde teremos adiante o tratamento dos elementos
coletados;

B — Tratamento dos elementos coletados, conforme segue abaixo.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAURICIO BENANI BARCELQOS SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2025 as 22:37 , sob o nimero WJMJ25414218137
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 1

ENDERECO: RUA PIAUI 752 - HIGIENOPOLIS, SAO PAULO - SP

EDIFICIO: CONDOMINIO EDIFICIO SANTO ANDRE

SETOR/QUADRA:

OFERTA: R$ 2.375.000

| Unitario de Partida: R$ 17.724/m?

gerais , Imével 1989561

FONTE https://www.quintoandar.com.br/con dominio/santo-andre-higienopolis-sao-paulo-jdjrslvg2k#informacoes-

DADOS DO IMOVEL

TIPO Apartamento Alto Padréo

FAIXA Valor Médio

UNITARIO (Paradigma) 5,075

UNITARIO (Comparativo) 5,075

AREA UTIL 134,00m2

CARACTERISTICAS Apto 2 no térreo Rua Piaui 752. Tem 1 suite 1

dormitério com banheiro, 1 suite de servico, 1 lavabo.
2 terracos. 1 garagem transformada em estudio e 2
vagas de garagem disponiveis.

Homogeneizagoes (calculo de Vu):
Fator oferta F, = 1,00

Fator padrao F, — (5,075/5,075) = 1,00
Fator vaga Fv = 1,00

Calculo de Vu1:

V. = (R$ 7.692,30 x 1,00 x 1,00 x 1,00)
Vu de partida Fo Fp Fv

Vur = R$ 17.724,00/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 2

ENDERECO: PRACA BUENOS AIRES, 752 - HIGIENOPOLIS, SAO PAULO - SP

EDIFICIO: CONDOMINIO EDIFICIO SANTO ANDRE

SETOR/QUADRA:

OFERTA: R$ 2.500.000 | Unitario de Partida: R$10.162,60

FONTE: Sh Prime Imdveis — Master https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-
venda-em-higienopolis-3003054305.html Cédigo do anunciante: 1176969 Céd. Imovelweb:
3003054305

DADOS DO IMOVEL

TIPO Apartamento Alto Padréo

FAIXA Valor Médio

UNITARIO (Paradigma) 5,075

UNITARIO (Comparativo) 5,075

AREA UTIL 246,00m?

CARACTERISTICAS Descubra seu novo lar em Higiendpolis, Sao Paulo!

Este espacoso apartamento de 246 m? oferece 2
dormitérios, sendo 1 suite, lavabo, 3 banheiros, sala
para 3 ambientes com terrago, dando para o jardim
do condominio privativo ao apto, ideal para quem
valoriza conforto e estilo.

Homogeneizacoes (calculo de Vu):
Fator oferta F, = 1,00

Fator padrao F, — (5,075/5,075) = 1,00
Fator vaga F, = 1,00

Calculo de Vu1:

Vi = (R$5.617,97 x 1,00 x 1,00 x 1,05)
Vu de partida I:o Fp Fv

Vuz = R$10.162,60/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N2 3

ENDERECO: RUA PIAUI 752

EDIFICIO: CONDOMINIO EDIFICIO SANTO ANDRE

SETOR/QUADRA:

OFERTA: R$ 2.800.000

| Unitario de Partida: R$ 9.333,33

FONTE: JAIME IMOBILIARIA https://www.imovelweb.com.br/propriedades/excelente-apartamento-em-frente-ao-
parque-buenos-2941408492.html Cddigo do anunciante: JA12574 Céd. Imovelweb: 2941408492

DADOS DO IMOVEL

TIPO Apartamento Alto Padréo

FAIXA Valor Médio

UNITARIO (Paradigma) 5,075

UNITARIO (Comparativo) 5,075

AREA UTIL 300,00m?

CARACTERISTICAS Excelente apartamento em frente ao parque

Buenos aires!

Edificio tradicional do bairro de Higiendpolis,
vista para a praga Villa Boim. Apartamento muito
bem conservado. As informacgdes contidas neste
anuncio, tais como valor do imével, do
condominio e IPTU, poderao sofrer alteragdes. O
Bairro de Higiendpolis atrai muitas pessoas pelo
seu charme e beneficios que possui, tais como o
encanto do Parque Buenos Aires niveis.

Homogeneizacoes (calculo de Vu):
Fator oferta F, = 1,00

Fator padrao F, — (5,075/5,075) = 1,00
Fator vaga F, = 1,00

Calculo de Vu1:

Vy = (R$18.656,71 x 1,00 x 1,00 x 1,05)
Vu de partida I:0 Fp Fv

Vus = R$ 9.333,33/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 4

ENDERECO: RUA PIAUI, 1121 - CONSOLAGCAQ, SAO PAULO - SP

EDIFICIO: CONDOMINIO EDIFICIO PRINCESA IMPERIAL

SETOR/QUADRA:

OFERTA: R$1.850,000 | Unitario de Partida: R$9.250,00

FONTE: www.vivareal.com.br CODIGO DO ANUNCIANTE: PU1CXQYF4 | CODIGO 2771802733 FRAGATA
PRIVATE BROKERS CRECI: 31489-J-SP TEL:1136730046

DADOS DO IMOVEL

TIPO Apartamento Alto Padréo

FAIXA Valor Médio

UNITARIO (Paradigma) 5,075

UNITARIO (Comparativo) 5,075

AREA UTIL 210,00m?

CARACTERISTICAS O imével possui sala para 2 ambientes, banheiro e
quarto de empregada, cozinha, area de servigo. 2
vagas de garagem.

Homogeneizac¢oes (calculo de Vu):
Fator oferta F, = 1,00

Fator padrao F, — (5,075/5,075) = 1,00
Fator vaga F, = 1,00

Calculo de Vu1:

V., = (R$ 9.250,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00)
Vu de partida I:o Fp Fv

Vus = R$ 9.250,00/m?
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ELEMENTO COMPARATIVO N¢ 5

ENDERECO: RUA PIAUI, 595 - CONSOLACAQ, SAO PAULO - SP

EDIFICIO: CONDOMINIO EDIFICIO PRINCESA IMPERIAL

SETOR/QUADRA:

OFERTA: R$ 1.890,000 | Unitario de Partida: R$ 8.253,27

FONTE: www.vivareal.com.br CODIGO DO ANUNCIANTE: PUT1ATCH9J | 2771515549
FRAGATA PRIVATE BROKERS CRECI: 31489-J-SP TEL:1136730046

DADOS DO IMOVEL

TIPO Apartamento Alto Padréo

FAIXA Valor Médio

UNITARIO (Paradigma) 5,075

UNITARIO (Comparativo) 5,075

AREA UTIL 229,00m2

CARACTERISTICAS Este imével conta com area construida de 229mz,
oferecendo 3 quartos, sendo 1 suite, 1 banheiro e 2
vagas de garagem.

Homogeneizacoes (calculo de Vu):
Fator oferta F, = 1,00

Fator padrao F, — (5,075/5,075) = 1,00
Fator vaga F, = 1,00

Calculo de Vui:

V. = (R$ 8.253,27 x 1,00 x 1,00 x 1,05)
Vu de partida Fo I:p I:v

Vus = R$ 8.253,27/m?
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6.1- TABELA DA AVALIACAO DO IMOVEL

TABELA
Elemento Valor Unitario Valor Unitario Homogeneizado
1 RS 17.724,00 RS 17.724,00
2 R$10.162,60 R$10.162,60
3 RS 9.333,33 RS 9.333,33
4 RS 9.250,00 RS 9.250,00
5 RS 8.253,27 RS 8.253,27
Soma RS 54.723,20 RS 54.723,20
n. elementos 05 05
Média RS 10.944,64 RS 10.944,64

Como podemos observar na tabela acima, todos os elementos resultaram dentro do intervalo

de confiancga.

6.2—- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével sera calculado com base na seguinte férmula:

Vap=AXq

Onde:

Vap = Valor de mercado do imével em moeda corrente
A = Area Util/exclusiva do imével em metro quadrado
q = Valor unitario médio por metro quadrado de imdveis comparativos em R$/m?

Para obtencao do valor unitario médio de iméveis em oferta de venda semelhantes ao avaliando,
foi realizada pesquisa de mercado na mesma regido do avaliando e posterior homogeneizacao

dos dados, que resultou no valor unitario médio de R$ 10.944,64/m?

Vap = 167,10m? x R$ 10.944,64m?

Vap = R$1.828,849,00

fls. 473

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MAURICIO BENANI BARCELQOS SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/06/2025 as 22:37 , sob o nimero WJMJ25414218137

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045929-13.2024.8.26.0100 e c6digo xApH;j9e8.



7.0 - VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Concluidos os procedimentos técnicos admissiveis e considerando que a avaliagao é matéria que
nao exprime exatiddo cientifica, o signatério fard o arredondamento até o limite de 1%, conforme
item 6.8.1, da ABNT NBR 14653-1:2019, avaliando o

APARTAMENTO N° 6 LOCALIZADO NO 2¢ ANDAR DO “EDIFIiCIO SANTO ANDRE”, SITUADO A PRAGA
BUENOS AIRES , N9752, em

_ R$ 1.830,000,00
(UM MILHAO OITOCENTOS E TRINTA MIL REAIS)

8.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 17 (dezessete) folhas somente no anverso, contendo fotografias e mapas
digitais.

Sao Paulo, 18 de junho de 2025

/ / / / /
{ /U AQ fm; 4 )1 (> (e
Mauricio Benani Barcelos Silva
Perito Avaliador Judicial
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 242 VARA CIVEL DO FORUM
CENTRAL JOAO MENDES JUNIOR

Processo n® 0045929-13.2024.8.26.0100

MAURICIO BENANI BARCELOS SILVA , CRECI n° 168762/SP, RG n° 41.624.048-3, CPF n°
336.011.268-77, Perito-Avaliador nomeado nos autos do processo em epigrafe que CONDOMINIO
EDIFICIO SANTO ANDRE move em face de RENATA CARNEIRO DA CUNHA e outros vem, mui
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em cumprimento ao r. despacho de fls., PRESTAR
ESCLARECIMENTOS, conforme segue.

1.0 - DA IMPUGNACAO APRESENTADA PELA REQUERIDA E SEUS ESCLARECIMENTOS

A parte requerida Renata Carneiro da Cunha e outros por meio de seu advogado, ofereceu impugnacao
ao laudo de avaliacdo de fls. 458/474, sob as seguintes alegacoes.

1.1 - “Desta forma, merece ser esclarecido pelo Sr. Vistor se hd ou ndo a impossibilidade de envio a
leilao de uma s6 unidade, considerando a indivisibilidade do apartamento que é composto por duas
unidades. Ou seja, sendo o apartamento composto por dois imdveis, torna-se bem indivisivel,
devendo assim o Sr. Perito atestar a impossibilidade da remessa de apenas um deles a leildo, o que
merece ser por ele esclarecido.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0045929-13.2024.8.26.0100 e c6digo GQ4FkCAR.
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Esclarecimento:

Reportando-se ao item 5.1, letra B, do laudo oficial, o signatério esclarece ter sido informado pela Sra.
Renata Carneiro da Cunha que as unidades n® 5 e n°® 6, originariamente independentes, foram
fisicamente unificadas através de substancial reforma, fato este constatado na vistoria técnica.

Cumpre esclarecer que o imével objeto da avaliacdo, Apartamento n° 6, localizado no 2° andar do
Edificio Santo André, Matricula n® 71.069, do 5° ORI/SP, foi descrito em sua composicao nos
seguintes termos: “A unidade 6 (objeto da avaliagdo), dotada de um dormitorio com closet e banheiro
privativo (suite mdster), 2(duas) salas, lavabo, living, hall (galeria) e escritorio.”

No entendimento do signatério, a separacdo fisica dos apartamentos n® 5 e n° 6 e sua reversao ao
estado anterior poderia ser viabilizada através de reforma, todavia, quanto a possibilidade ou ndo de
referida unidade ser levada a leilao é indagacgao que extrapola ao mister para o qual foi nomeado.

1.2 — “Desta forma, deve ser complementado o laudo, para que o Sr. Vistor discrimine e aponte as
benfeitorias incorporadas ao imével e que representam monetariamente em acréscimo ao seu valor,
tudo a fim de que o resultado da pericia seja o mais proximo da realidade, o que se requer.”

Esclarecimento:

Conforme explanado no item 4.0 do laudo, na avaliacdo foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que consiste basicamente na determinagao do valor de um imével por comparagio
direta com outros iméveis semelhantes.

Para determinacao do valor unitdrio de venda, foram realizadas inimeras pesquisas de preco junto ao
mercado imobilidrio atuante na regido e selecionados 5 (cinco) elementos comparativos com 0 mesmo
grau de semelhanca e estado de conservacao do imével avaliado, sendo 3 (trés) deles, inclusive, no
mesmo condominio, ndo havendo que se falar na superioridade do avaliando face aos demais dados
amostrais.

Ademais, a impugnante nao demonstrou qualquer falha técnica nos célculos avaliatérios apresentados
no laudo de avaliagdo.
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2.0 - DA AVALIACAO PARTICULAR APRESENTADA

A requerida insurgiu-se contra o laudo oficial, alicercando parte de sua irresignagdo em “Avaliacdo de
Imével” que ndo atende aos minimos preceitos da ABNT/NBR 14653-2, sendo desprovida de
validade técnica e subsidios seguros e consistentes que infirmem as conclusoes do laudo oficial, razao
pela qual, com a devida vénia, ndo merece acolhimento.

Além de que, no referido parecer foram avaliados conjuntamente os apartamentos 5 e 6 e ndo somente
o apartamento 6, objeto da avaliacdo, conforme cépia parcial que segue:

“Tomando-se por base as considera¢ées descritas acima e tendo em vista, quanto a sua
localizacdo, dimensées, area construida e condi¢cées de aproveitamento, caracteristicas
da zona, padrao da Construgao Identificado pela Prefeitura de Sdo Paulo, seu tipo, idade
da construgdo e estado geral de conservagdo, avaliamos o imével quanto ao valor de
comercializagdo, nesta data, em:

Rua Piaui, n°® 752 — 2° Andar — Apartamentos 5 e 6 - R$ 4.000.000,00 (Quatro milh6es
de reais).” (destacamos)

2.0 - ENCERRAMENTO

Assim, com a devida vénia, a impugnacdo formulada pela requerida evidencia seu caréter
tecnicamente infundado, razao pela qual pugna o signatario pela manutencao do valor atribuido ao
imédvel no laudo de avaliacdo oficial.

Sendo o que me cumpria esclarecer, manifesto-me em 03 (trés) folhas, impressas somente no anverso.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2025

Mauricio Benani Barcelos Silva
Perito-Avaliador Judicial
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